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KREIS : SCHWABISCH HALL

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft.

Dies gilt besonders flr Teile des Bebauungsplanes ,Gartenstralle”, rechtsverbindlich seit 07.11.1960.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG  das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 24.02.2021 / 26.01.2022.
- Der Textteil vom 24.02.2021 / 26.01.2022.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Paul-Stephan-Park“ in Gaildorf.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1 SO - SONSTIGE SONDERGEBIETE Gebiet fur gro3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
(8 11 BauNVvO) groRflachige Handelsbetriebe.

SO 1 - Sondergebiet fir Bau- und Gartenmarkt

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 Bau-
NVO deren Waren mit nicht zentrenrelevanten Warengruppen
nur aus dem Kernsortiment der Bau- und Gartenfachmarkte
bestehen.

Dies sind folgende Warengruppen im Kernsortiment:

e Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente und Baustoffe,
Werkzeuge, Maschinen),

e Holz und Holzmaterialien mit Zuschnitt,

¢ Pflanzen und Gartenbedarf (Dunger, Erden, Gartenh&auser,
Pflanzen und Pflanzgefal3e, Gartengerate),

o Floristik und Schnittblumen,

e Bad-, Sanitareinrichtungen, -zubehor,
¢ Installationsmaterial,

¢ Leuchten und Leuchtmittel,

e Eisenwaren und Beschlage,

e Farben, Lacke, Malerartikel,

e Kfz-/Fahrradzubehor,

e Bodenbelage und Fliesen,

e Zooartikel einschlief3lich Tiernahrung.

Als Randsortimente sind folgende zentrenrelevante Waren-
gruppen zulassig:

¢ Haushaltswaren,
e Bastel-, Deko- und Geschenkartikel,

o Arbeitsbekleidung auf insgesamt maximal 75 m2 Verkaufs-
flache und

e Nahrungsmittel und Getranke auf insgesamt maximal
175 m? Verkaufsflache.

Weiter zulassig sind:
- BuUros und Sozialrdume

- sonstige dem Nutzungszweck der Anlage dienende Einrich-
tungen wie Stellplatze, Zufahrten, Einkaufswagenboxen,
Fahrradstander usw.

Zulassig sind im SO 1 Bau- und Gartenmaérkte mit den o.g.
Sortimenten mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal
5.400 m2. Die Randsortimente dirfen maximal 10% der Ge-
samtverkaufsflache einnehmen.

Nicht zur Verkaufsflache angerechnet werden: Sozial- und Sa-
nitdrrAume, Kantinen, Ausstellungsflachen, Lagerflachen,
Funktionsflachen fir betriebstechnische Anlagen und Ver-
kehrsflachen.
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SO 2 - Sondergebiet fir Lebensmittelmarkt

Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 Bau-
NVO deren Warensortiment nur Waren des Vollsortiments von
Lebensmittelmarkten haben.

Dies sind aus dem folgenden nahversorgungsrelevanten Sor-
timent:

e Lebensmittel,

e Getranke einschl. Spirituosen,

e Gesundheit- / Korperpflege / Drogeriewaren
(inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel),

e Parfiimerie- und Kosmetikartikel,
e Genussmittel / Tabakwaren,
e Zeitschriften / Zeitungen.

Als Randsortimente sind folgende zentrenrelevante Waren-
gruppen zulassig:

e Papier / Birobedarf / Schreibwaren,

e Bicher,

e Haus- und Heimtextilien, Kurzwaren,

¢ Bekleidung,

e Spiel- und Sportartikel,

¢ elektrische Haushaltsartikel (Grundbedarf),
e Geschenkartikel

e Topf- und Schnittblumen.

Weiter zulassig sind:

- Backshop mit Café im Vorkassenbereich,

- der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets die-
nende Buro-, Sozial- und Lagerraume sowie Nebenanla-
gen,

- sonstige dem Nutzungszweck der Anlage dienende Einrich-
tungen wie Stellplatze, Zufahrten, Einkaufswagenboxen,
Fahrradstander usw.

Zulassig sind im SO 2 Lebensmittelmarkte mit den o.g. Sorti-
menten einschlie3lich Backshops mit einer Verkaufsflache von
insgesamt maximal 1.860 m2. Der Anteil des Randsortiments
mit Waren des zentrenrelevanten Sortiments darf maximal

10 % der gesamten Verkaufsflache einnehmen.

Nicht zur Verkaufsflache angerechnet werden: Sozial- und Sa-
nitarraume, Kantinen, Ausstellungsflachen, Lagerflachen,
Funktionsflachen fir betriebstechnische Anlagen und Ver-
kehrsflachen.

Definition der Verkaufsflache:

Zur Verkaufsflache zahlen alle dem Kunden zugénglichen
Flachen, die dem Verkauf dienen, einschlief3lich Kassenzone,
Gange, Schaufenster und Stellflachen fir Einrichtungsgegen-
stande sowie innerhalb der Verkaufsflachen befindliche und
diese miteinander verbindende Treppen und Aufziige, nicht
jedoch Verkehrsflachen auf3erhalb des absperrbaren Be-
reichs, soweit auf ihnen keine Waren zum Verkauf angeboten
werden.

Unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.
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1.4

15

1.6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 18 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Gebaudehohen (GH) sind gemaf Lageplan — Eintrag un-
terschiedlich als Hochstgrenze festgesetzt:

-im SO 1 maximal 11,00 m,

-im SO 2 maximal 10,00 m.

Die zulassige Gebaudehdhe wird gemessen von dem im Lage-
plan festgesetzten unteren Mal3bezugspunkt (UMBP) bis zum
hochsten Punkt des Gebéaudes.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehohe ist fiir unter-
geordnete bauliche Anlagen wie Dachaufbauten fiir Aufzige,
lufttechnische Anlagen, Schornsteine sowie fiir Lichtkuppeln
usw. his zu einer H6he von maximal 2,50 m zuléssig, wenn
diese mindestens 1,50 m von der Gebaudeaul3enwand
abgeruckt sind, ihre Grundflachen insgesamt 10 % der
Dachflache nicht uberschreiten und stadtebauliche Grinde
nicht entgegenstehen.

Hinweis: Zu moglichen Uberschreitungen der Hohe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.2.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Zusam-
menhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen im Ein-
zelfall ein geringeres Mal3 ergibt.

Ausnahmsweise kann die Grundflache fiir Anlagen nach
§ 19 Abs.4 Bau NVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95
zugelassen werden.

Unterschiedliches Malf3 der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

SICHTFELDER
(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise, jedoch Gebaudelange Uber 50 m zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind je nach festge-
setzter Art der baulichen Nutzung die dem Betrieb und der
Funktion zugeordneten baulichen Anlagen wie Einhausungen
fur Einkaufswagen, Abfallbehalter, Werbeanlagen, Fahrradga-
ragen, Freilagerbereiche, Trafos usw. zulassig, sofern die fest-
gesetzten Pflanzgebote nicht beeintrachtigt werden.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind nicht zulassig. Stellplatze sind allgemein zuldssig, sofern
keine anderen Festsetzungen wie festgesetzte Pflanzgebote
usw. entgegenstehen.

Fur private Grundstiicksausfahrten sind Sichtfelder von 70/ 3/
70 m erforderlich. Diese miissen bei den einzelnen Baugesu-
chen nachgewiesen werden.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und FuRganger missen die erforderlichen
Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behin-
derndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Ver-




Textteil zum Bebauungsplan ,Paul-Stephan-Park*

Proj.-Nr. GA19080

1.7 ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

kehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind innerhalb der fest-
gesetzten Sondergebietsflichen SO 1 und SO 2 nur an den im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stellen auf einer Breite
von maximal 12 m zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

1.9 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (SPE-FLACHEN) (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.9.1 ZEITFENSTER ZUR ENTFER-
NUNG VON GEHOLZEN, GE-
BAUDEN UND BAUMEN

1.9.2 QUARTIERE FUR
FLEDERMAUSE UND VOGEL
(CEF - MASSNAHME)

1.9.3 VERMEIDUNGSMARNAHMEN

1.10 LEITUNGSRECHTE
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Entfernung von Gehdlzen

Die Entnahme von Gehdlzen hat zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar zu erfolgen. Alternativ mussen die Gehélze auf
ein aktuelles Brutvorkommen hin Uberprift werden.

Entfernung von Gebauden und Baumen

Die Entfernung der Habitatbdume und der Abbruch des Gebau-
debestands ist auRerhalb der Brutzeit der Héhlenbriter und
Gebaudebriter sowie der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivitats-
zeit von Flederméausen zwischen dem 01. November und
28./29. Februar durchzufuhren.

Ist der Abbruch der Geb&aude in diesem Zeitraum aus schwer-
wiegenden Griinden nicht moéglich, missen die vom jeweiligen
Bauvorhaben betroffenen Geb&aude durch qualifiziertes Fach-
personal auf ein aktuelles Brutvorkommen sowie ein Vorkom-
men von Fledermausen hin Gberprift werden.

Fur Flederméuse

Um einen Ersatz fur die potentiellen Fledermausquartiere von
gebédudebewohnenden Fledermausen an der Produktions- und
Lagerhalle zu schaffen, sind mindestens zwei Spaltquartiere
mit jeweils 1 m2 Hangflache an die Aulenfassaden der neuge-
planten Gebaude anzubringen und zu integrieren.

Die Integration von Spaltquartieren bzw. kiinstlichen Ersatz-
quartieren einschlagiger Hersteller in die Gebaudefassade
dient als populationsstitzende MalRnahme.

Fur Vogel

An Gebéauden ist eine Installation von drei Nisthilfen fur Ni-
schenbriter erforderlich. Anbringung an Baume oder als Ein-
baustein in Fassaden bindig oder unter Putz und in Beton (Ma-
terial Holzbeton; geeignet fir den Hausrotschwanz).

Die Kéasten sind dauerhaft zu unterhalten.

Auf die Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen gemafl Nr. 5.1
der Anlage 3 wird verwiesen.

LR — Leitungsrecht:

Leitungsrecht zugunsten der privaten/éffentlichen Ver- und Ent-
sorgungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anla-
gen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintréachtigen, nicht zulassig.
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211

2.1.2

PFLANZGEBOTE (8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT ZUR
DURCHGRUNUNG

SONSTIGES

PFLANZBINDUNGEN (8 9 Abs.1 Nr.

PFLANZBINDUNG
FUR EINZELBAUME

HOHE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit 816 Abs. 3 Bau NVO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind entlang der Stra-
Ren und im Randbereich der Sondergebiete mittel- bis grof3kro-
nige Laubbaume der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stammum-
fang fur die zu pflanzenden Einzelbaume muss in 1 m Hoéhe
Uber Gelande mind. 16-18 cm betragen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist moglich, so-
weit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee
erhalten bleibt.

Zur Durchgriinung sind:

- pro 500 m2 Grundstiicksflache ein mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum anzupflanzen. Dabei sind Baume der Pflanz-
liste 2 zu verwenden.

Fur alle zu pflanzenden Baume ist ein Stammumfang in 1 m

Hohe Uber Gelande von mindestens 16-18 cm zu verwenden.

Festgesetzte Einzelbaume kénnen auf die erforderliche Anzahl

anzupflanzender Baume angerechnet werden.

Nicht heimische Nadelgehdlze / Koniferen (Thuja u.&.) sind
nicht zulassig.

25b BauGB)

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Fir die Orientierung der Hoéhenlage der baulichen Anlagen ist
jeweils ein unterer Mafl3bezugspunkt (UMBP) festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich
um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiirttbg. handelt, nur
in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hinsichtlich der Zulassigkeit sonstigen untergeordneten Neben-
anlagen wird auf die Festsetzung Ziffer 1.4 verwiesen.

(8 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

DACHER

Die AuRenwéande von Geb&auden oder Gebaudeteilen tber

40 m Lange sind im Abstand von maximal 30 m vertikal zu glie-
dern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versatze, Offnungen,
Glasbauten oder Wandbegriinungen mit Hilfe von Rankgeris-
ten.

Reflektierende und glanzende Materialien sind mit Ausnahme
von verglasten Fassadenteilen zur passiven Energienutzung
nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind Flach- und flachgeneigte Dacher bis 10° Dach-
neigung.
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Dachdeckung:

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
10° sind mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu
begriinen. Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung ver-
zichtet werden, wenn die Dachflache vollstandig mit einer Pho-
tovoltaikanlage versehen wird.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind mit Ausnahme der gemaf Ziffer 1.2.1 zu-
lassigen untergeordneten baulichen Anlagen nicht zulassig.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind bei den zulas-
sigen Flach- und flachgeneigten Déachern mit einem Abstand
vom Hausgrund (Attika) von mindestens 1,50 m und einer Ho-
he von maximal 1,00 m tber der Dachflache (aufgestanderte
Anlagen) zu gestalten.

2.2 WERBEANLAGEN Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung ange-
(8 74 Abs.1 Nr.2 LBO) bracht werden.
Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern
und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachti-
gen.

Zulassig sind:

- pro Gebaudeseite jeweils eine Werbeanlage oder Werbe-
schriftzug als Firmenlogo an der Wand mit maximal 25 m?
Flache;

- anden jeweiligen Eingangsseiten zusatzlich zwei Werbean-
lagen bis maximal 12 m2 Flache;

- im SO 1 an einer Wandscheibe (Firmenlogo) im Eingangs-
bereich eine Werbeanlage mit maximal 50 m2 Flache. Mit
dieser Werbeanlage darf die Hohe des Gebaudes um ma-
ximal 3,5 m uberschritten werden;

- eine freistehende Werbeanlage wie Pylon oder Stele mit
maximal 12,00 m Hoéhe Uber Geldnde und mit Werbefla-
chen auf maximal drei Seiten von je 25 m2 Flache;

- pro Grundstiick jeweils 5 Fahnenanlagen mit max. 7,5 m
Hohe;

- in Ergdnzung zu den bereits genannten Werbeanlagen ins-
gesamt maximal 3 Plakattafeln mit jeweils maximal 10 m2
Flache sowie Einfahrtsstelen und Plakatrahmen mit jeweils
maximal 5 m2 Flache.

Unzulassig sind:
- Werbeanlagen auf dem Dach bzw. innerhalb der Dachflachen,
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht bzw.

Bildern.
2.3 GESTALTUNG VON Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen Stellplatz-
STELLPLATZEN flachen wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchlassige Pflaster
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO) oder Drainpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene We-

gedecke) hergestellt werden, sofern es angesichts der Boden-
verhéltnisse technisch moglich ist.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind zu durchgriinen. Dabei sind
pro 15 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger standortgerech-
ter Laubbaum entsprechend Pflanzliste 1 anzupflanzen.
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2.4

24.1

24.2

2.4.3

24.4

245

2.5

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN

FLACHEN

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDUNGEN

MULLCONTAINER -
STANDPLATZE UND OFFENE
LAGERPLATZE

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsatzlich
darzustellen.

Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
Nutzungen belegt sind — zu begriinen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

sind zur Herstellung des Planums von Bau- und Betriebsflachen
bis zur festgelegten Erdgeschossfubodenhéhe der geplanten
Gebéaude bzw. bis zur Oberflache von baulichen Anlagen wie
Parkplatze usw. zuléssig.

sind nur bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig. Entlang der 6f-
fentlichen Flachen jedoch nur als Trockenmauern mit behaue-
nen Natursteinen oder begriint. Mit dem WandfuR3 ist ein Ab-
stand von mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

sind entlang der offentlichen Stralen und dem daran anschlie-
Renden Vorgartenbereich bis 5 m Tiefe nur als Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen bis max. 1,20 m Hohe zuléssig.
Erforderliche Sichtfelder fur die Grundstucksausfahrten sind zu
berlcksichtigen (siehe Festsetzung Ziffer 1.6).

Fur die Gestaltung der Einfriedungen auf den ubrigen Flachen
zwischen den Baugrundstiicken gilt das Nachbarrechtsgesetz
(NRG).

sind so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsfla-
che aus nicht sichtbar sind und ggf. einzuhausen.

Zur Regenrickhaltung von unbegrinten Dachern ist ein Puffer-
behalter mit 2 m3 Volumen je 100 m? angeschlossener Dachfla-
che herzustellen. Dieser Pufferbehdalter muss einen permanent
offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachflache haben.

Es wird empfohlen, einen Behdlter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grof3es Spei-
chervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GielRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fir begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 10 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.




Textteil zum Bebauungsplan ,Paul-Stephan-Park*

Proj.-Nr. GA19080

3.

3.1

3.2

3.3

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbaume)

Pflanzliste 2 (Laubgehdlz)

Pflanzliste 3 (Kletterpflanzen)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Studdeutsches Hiigel-

und Bergland® stammt.

Apfelbdaume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewirzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Gelbmdéstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,

Champagner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.
Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-

zesskirschen.

Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume ver-

wendet werden.

Baume:
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Vogelbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Schlehe

Echte Hundsrose
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdhnl.Schneeball

Efeu

Gewodhnliche Waldrebe
Waldgeif3blatt
Schlingenknéterich
Hopfen

Echte Zaunwinde
Ackerwinde

Kletterrose

Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Siehe Pflanzliste 1

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
Humulus lupulus
Calystegia sepium
Convolvulus arbensis
Rosa

10



Textteil zum Bebauungsplan ,Paul-Stephan-Park* Proj.-Nr. GA19080

4.
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11 bis 1.12 sowie der 6rtlichen Bauvor-
schriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufugen.

Funde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&olo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehotrde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaf3nahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schréanken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiurttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufiih-
ren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des aul3erhalb der Altablagerung anfallenden Bodenmateri-
als auRRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzu-
stimmen. Im Fall, dass zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb angefahren
wird, ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8 4 Lagerstattengesetz) beim LGRB. Hierfur
steht unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/larb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Ver-
fugung.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behdrdlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt teilweise an einem leicht geneigten Hang. Trotzdem konnen bei Starkregen und
Schneeschmelze mit gefrorenem Boden Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet
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4.9

4.10

411

selbst ausgehen. VorsorgemaRnahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen
sind daher von den Grundstlickseigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafiir sind z.B. um Beein-
trachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerab-
gange entsprechend lberflutungssicher anzulegen.

Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg® der Landes-
anstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) und auf weiterfiihrende Informationen tber ,Starkre-
gen* des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (UMBW) wird
verwiesen (erhaltlich zum Download unter https://www.lubw.baden-
wuerttemberg.de/wasser/starkregen).

Larmschutz

Beim Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. &. wird auf Folgendes hingewiesen: Zur
Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geréaten (wie z. B. Luft-Warme-Pumpen)
oder deren nach auRen gerichteten Komponenten ausgehen, wird die Einhaltung der Grundsatze des
.Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" ( https://lai-
immissionsschutz.de/documents/leitfaden verbesserung_schutz_gegen laerm bei stat geraete
1588594414.pdf ) dringend empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu maf3-
geblichen Immissionsorten (z.B. Wohngebaude oder Wohnungen, auch in Gewerbegebieten) sind
einzuhalten und die zulassigen Schallleistungspegel durfen dauerhaft nicht Gberschritten werden.

Naturschutz

Bei allen BaumalRnahmen im Bereich von Baumen und schutzenswerten Pflanzenbestdnden sind alle
erforderlichen SchutzmafZnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufuihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwéasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die Stralenbeleuchtung sowie auch fiir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. warmwei3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkorper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung moglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen.

Barrierefreiheit
Soweit nach den ortlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufuhren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Verkehrsflachen

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf ihnren Grundstticken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stltzmauern usw. zu dulden.
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ANLAGEN

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlagen 5

Anlage 5.1

Anlage 5.2

Anlage 6

Anlage 7

Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR,
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Gaildorf

gefertigt: imakomm. AKADEMIE GmbH
Ulmer Str. 130, 73431 Aalen

Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung
gefertigt: Planbar Guthler GmbH

Mdrikestr. 28/3, 71636 Ludwigsburg

Raumordnerischer Vertrag

gefertigt: Regionalverband Heilbronn-Franken,
Am Wollhaus 17, 74072 Heilbronn
und
Stadt Gaildorf,
SchloB3stralRe 20, 74405 Gaildorf

Baugrunduntersuchungen

Baugrunduntersuchung zum Neubau eines REWE-
Lebensmittelmarktes an der Gartenstral3e 40-52
gefertigt: TPA GmbH, Gesellschaft fir Qualitatssiche-
rung und Innovation,
Siegburger Str. 241, 50679 Koln

Baugrunduntersuchung zum Neubau eines Baywa-
Fachmarktes an der Gartenstraf3e 40-52

gefertigt: TPA GmbH, Gesellschaft fir Qualitatssiche-
rung und Innovation,
Siegburger Str. 241, 50679 Koln

Orientierende Untergrunduntersuchungen und Zu-
standsbericht zur Liegenschaft Zublin Timber an der
Gartenstral3e 40-52

gefertigt: TPA GmbH, Gesellschaft fur Qualitatssiche-
rung und Innovation,
Siegburger Str. 241, 50679 Kdln

Verkehrliche Untersuchungen zu den geplanten Mark-

ten an der Gartenstral3e

gefertigt: Tégelplan - nachhaltige Verkehrsplanung
Hohenstaufenstr. 29, 71696 Mdoglingen,

vom 24.02.2021 / 26.01.2022

vom September 2016

vom 25.09.2020 / 19.02.2021

vom 29.09.2020 / 15.10.2020

vom 03.05.2021

vom 03.05.2021

vom 26.03.2019

vom 22.06.2021
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6. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 27.11.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses von Nr. 1
(8 2 BauGB) am 07.12.2019
3.  Auslegungsbeschluss (8§ 3 BauGB) vom 24.02.2021
4.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 01.03.2021
5.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 15.03.2021 bis 15.04.2021
6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 26.01.2022
7. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs.3 BauGB vom 09.04.2022
durch ortstibliche Bekanntmachung der Satzung
Fur den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften:
Stadtverwaltung Planbearbeiter
Gaildorf, den Mutlangen, den 24.02.2021 / 26.01.2022

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/104470 TELEFAX07171/10447-70

post@lkp-ingenieure.de

W,

Burgermeister Zimmermann Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.2022 iberein-
stimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Gaildorf, den

Blrgermeister Zimmermann

14


mailto:post@lkp-ingenieure.de

